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Rendelkezo rész

A birosag elrendeli a Somogy Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly altal vezetett

ingatlan-nyilvantartasban a hrsz-u (természetben a
szam alatt talalhato) ingatlanra I11/2. sorszam alatt 130.430 CHF ¢és jarulékai
erejéig 3 04. szamu hatérozattal bejegyzett jelzalogjog torlését.

A birdsag az alperest a fenti jelzdlog torlésének tlirésére kotelezi.

A birosdg kotelezi az alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg a felperes részére
forint perkoltséget.

A birésag kotelezi az alperest, hogy a Nemzeti Ado- és Vambhivatal kiilon felhivaséara, az
allam javara fizessen meg 1.500.000,- (egymillio-6tszazezer) forint feljegyezett eljarasi
illetéket.

Az itélet ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil fellebbezésnek van helye, melyet a
Pécsi Itélotablanak cimezve a Kaposvari Torvényszéken lehet benyujtani elektronikus uton.

A masodfoku eljarasban a jogi képviselet kotelezd, ezért a fellebbezést benytjtd félnek jogi
képviseldt sziikséges meghatalmaznia. Ha a fellebbezést benyujtd fél jogi képviselével nem
rendelkezik, a fellebbezést a birdsag hianypotlasi felhivas kiaddsa nélkiil visszautasitja. A
fellebbezést benyujtd fél parfogd iigyvédi képviselet biztositdsa iranti esetleges kérelmét a
jogi segitségnyljtd szolgalatnal terjesztheti eld.
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A masodfoku birdsag a fellebbezést targyalason kiviil biralja el, kivéve, ha a felek barmelyike
targyalas tartasat kéri, a birdsadg azt indokoltnak tartja, vagy targyaldson foganatosithato
bizonyitast kell lefolytatni. A fellebbezd félnek a targyalds tartdsara irdnyuld kérelmét a
fellebbezésében kell eldterjesztenie. A fellebbezd fél ellenfele a fellebbezés kézbesitésétol
szamitott 15 napon belill targyalas tartasat kérheti.

A felek kérelme alapjan sem kell targyalast tartani, ha az els6fokt birdsag itéletét a Pp. 379. §
¢s 380. §-ban meghatarozott okbdl kell hatdlyon kiviil helyezni, a fellebbezés csak a
perkoltség viselésére vagy Osszegére, illetve a meg nem fizetett illeték vagy az allam altal
eldlegezett koltség megtizetésére vonatkozik, a fellebbezés csak a teljesitési hataridovel vagy
a részletfizetés engedélyezésével, illetve az eldzetes végrehajthatosaggal kapcsolatos, vagy a
fellebbezés csak az itélet indokolésa ellen iranyul.

Indokolas

A Magyarorszagi Volksbank Zrt. mint hitelezd ¢€s a felperes, mint ados kozott 2007. majus 25.
mapjan deviza hitelkeret szerz6dés (CHF hitelkeret rendelkezésre tartasarol vallalkozok
részére) jott 1étre, a deviza hitelkeret szerzddés iigyszama /2007. A szerzodést

dr. kézjegyz6 2007. méjus 25. napjan a 2007. tigyszamon kozjegyzoi okiratba
foglalta.

A kozjegyzOi okiratba foglaltan az adds tudomasul vette a kozjegyzo tdjékoztatasat arrol,
hogy a kozjegyzo6i okiratba foglalt kotelezettségvallaldsa alapjan a Magyarorszagi Volksbank
Zartkorien Mukodo Részvénytarsasag kérelmére birosagi végrehajtasnak van helye, ha a
kovetelés teljesitési hatarideje letelt.

A fenti szerz6désbol eredd felperesi pénztartozas biztositasara (tobbek kozott) a szintén 2007.
majus 25. napjan a Magyarorszagi Volksbank Zartkériien Miikodd Részvénytarsasag, mint
zalogjogosult, valamint és né, mint zalogkdtelezettek altal
megkotott zalogszerzodés (a hitelkeretszerzodés II. szamu melléklete), illetve az ennek
alapjan a zalogkotelezettek 2 - %2 tulajdoni hényadat képezd (tulajdoni lap II/1. és /2.

sorsszam; Jaréasi Hivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban
beltertilet hrsz-on nyilvantartott (természetben a
»felilvizsgalat alatt” talalhatd) ingatlanra szamu hatarozattal

130.430 CHF téke és jarulékai erejéig bejegyzett elsd ranghelyi jelzalogjog (tulajdoni lap
II1/2. sorszam) szolgal.

Az ingatlan jelzalog alapitasara szolgalod zalogszerzddést dr. nagykanizsai
kozjegyz6 2007. majus 25. napjan ~ /2007. szamu kozjegyzdi okiratba foglalta.

A kozjegyzOi okiratba foglalt zdlogszerzddésben a zalogkdtelezettek tudomaésul vették a
kozjegyz0 tajékoztatasat arrdl, hogy a kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettségvallalasuk
alapjan a Magyarorszagi Volksbank Zartkérien Mukodo Részvénytarsasdg kérelmére
biroésagi végrehajtasnak van helye, ha a kdvetelés teljesitési hatarideje letelt.
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2007. decemberében a fedezeti ingatlan adasvétel jogcimén a felperesi tarsasag kizarolagos
tulajdonéba keriilt (tulajdoni lap I1/3. sorszam, 40801/2007.12.28. szamu hatarozat).

A fentiekre tekintettel a 2013. szeptember 6. napjan kelt /2007/M1. ligyszamu
zalogszerz6dés modositasban a felperes — addsi mindsége mellett — 0j zalogkotelezettként
keriilt rogzitésre. A moddositast dr. nagykanizsai kozjegyzo /2013/4.

szamon foglalta kozjegyz0i okiratba.
A Magyarorszagi Volksbank neve SBERBANK Magyarorszag Zrt-re valtozott.

Mivel a felperes adosként fizetési kotelezettségét tobbszori felszolitas ellenére sem teljesitette,
igy az alperes a hitelkeretszerzodést a dr. budapesti  kozjegyzo
kozremiikodésével késziilt /0/80/2015. iigyszamu kozjegyz6i okiratban 2015. januér
19. napjan azonnali hatallyal felmondta. Az alperes a kdzjegyz6i okiratba foglalt felmondé
nyilatkozat ados, zalogkotelezett és a készfizetd kezes részére torténd megkiildésével
felszolitotta az adost ¢és a készfizetd kezest, hogy a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 8
napon beliil az alperes felé fennalld tartozasukat utaljak at. Figyelmeztette arra is az adost és a
készfizetd kezest, hogy a teljesités hataridoben torténd elmaradasa esetén az alperes a
kovetelését kozvetlen birdsagi végrehajtas utjan érvényesiti.

Dr. kozjegyz6 a felperesnek, illetve készfizetd kezesnek a
szerzOdés felmondasarol sz616 kozjegyzoi okiratot tértivevényes kiildeményként kézbesitette.
Mindkét cimzett részére a tértivevényes kiilldemény érkezésérdl szold értesitét elsd
alkalommal 2015. januar 26. napjan, masodik alkalommal 2015. februér 2. napjan helyezte el
a posta a levélszekrényben. A fentiekre tekintettel a kiildeményeket 2015. februar 9. napjan
kézbesitettnek kellett tekinteni.

A kolcsonszerzodést felmondo kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozatban irtakra tekintettel a
felperes, illetve a készfizetd kezes a fennallo tartozast 2015. februadr 17. napjaig teljesithette
volna hataridoben. A fennallo tartozast azonban sem a felperes, sem pedig a készfizetd kezes
legkésobb 2015. februar 17. napjan nem fizette meg.

Ezt kovetden az alperes a felperest a 2017. augusztus 22. napjan kelt fizetési felszolitasaval
felhivta a lejart tartozdsa megfizetésére. Az alperes ezen felszolitasat a felperes 2017.
augusztus 29. napjan atvette. Ezt kovetéen az alperes a 2020. szeptember 30. napjan kelt
fizetési felszolitassal a felperest felhivta a lejart tartozasa megfizetésére. A felperes a fenti
felszolitd levelet 2020. oktober 9. napjan atvette. Az alperes ezt kovetden a felperest a 2021.
januar 7. napjan kelt jogi eljaras elotti utolso fizetési felszolitassal felhivta a lejart tartozasa
megfizetésére. A felperes a fenti felhivast 2021. januar 11. napjan atvette. A felperes a
fennallo lejart tartozasat az alperes részére nem fizette meg. Az alperes a felperessel szemben
végrehajtasi eljarast nem inditott.

A felperes kereseti kérelmet terjesztett elé a birosdgon, melyben kérte, hogy a birésag rendelje
el a Somogy Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly altal vezetett ingatlan-
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nyilvantartasban a hrsz-0 (természetben a

szam alatt taldlhatd) ingatlanra III/2. sorszam alatt 130.430 CHF ¢és jarulékai erejéig
szamu hatarozattal bejegyzett jelzalogjog torlését. Kérte, hogy a birdsag a

fenti jelzalogjog torlésének tlirésére kotelezze az alperest. Kérte tovabba, hogy a birdsag

kotelezze az alperest a perkoltsége megfizetésére.

A felperes kereseti kérelmében arra hivatkozott, hogy az alperes a kolcsonszerzddést és
felmondasat kozjegyz0i okiratba foglaltatta, melyre tekintettel a régi Polgéari Torvénykonyvrol
sz0l6 1959. évi IV. tv., (tovabbiakban: rPtk.) 327. §-anak (3) bekezdése valik alkalmazhatova,
mely szerint, ha az eléviilést megszakitd eljaras soran végrehajthatd hatarozatot hoztak, az
eléviilést csak a végrehajtasi cselekmények szakitjak meg. Hivatkozott tovabba a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. tv. (tovabbiakban Vht.) 57. § (4) bekezdésére is, mely
allaspontja szerint az Ptk. 327. § (3) bekezdését annyiban pontositja, hogy a végrehajtasi jog
eléviilését barmely végrehajtasi cselekmény megszakitja. A felperes allaspontja szerint az
alperes altal a felperesnek kiildott fizetési felszolitasok végrehajtasi cselekménynek nem
mindsiilnek, igy azok nem voltak alkalmasak arra, hogy az eléviilést megszakitsak. A
kolcsonszerzodés felmondasatol pedig az 6t éves eléviilési ido eltelt, erre tekintettel a felperes
kérheti az ingatlan-nyilvantartasbol a bejegyzett jelzalogjog torlését.

Az alperes érdemi ellenkérelmében a felperes keresetének elutasitasat és perkoltségben valo
marasztalasat kérte. Az alperes arra hivatkozott, hogy az rPrt, 327. § (1) és (2) bekezdéseire
figyelemmel az eléviilést a kdvetelés teljesitésére irdnyuld irdsbeli felszolitas megszakitja. Ezt
kovetéen az eléviilés Ujbol megkezdddik. Az alperes allaspontja szerint mivel a
hitelkeretszerz6dés azonnali hatdllyal torténd felmondasat kdvetden, tehat 2015. januar 19-ét
kovetden a felperest tobb alkalommal is irasban felszolitotta a lejart tartozas megfizetésére, és
ezeket a felszolitdsokat a felperes at is vette, erre tekintettel az eléviilés tobb alkalommal is
megszakadt, majd Gjra kezd6dott, melyre tekintettel az eléviilési id6é még nem telt el.

A felperes keresete alapos az alabbiak szerint.

Az rPtk. 324. § (1) bekezdése szerint a kovetelések ot év alatt eléviilnek, ha a jogszabaly
masképp nem rendelkezik. A (2) bekezdés alapjan a fokovetelés eléviilésével az attol fliggd
mellékkovetelések is eléviilnek.

Az rPtk. 325. § (1) bekezdése alapjan az eléviilt kovetelést birdsagi uton érvényesiteni nem
lehet.

Az rPtk. 326. § (1) bekezdése szerint az eléviilés akkor kezdddik, amikor a kovetelés
esedekesse valt.

Az rPtk. 327. § (3) bekezdése szerint, ha az eléviilést megszakitd eljaras soran végrehajthato
hatarozatot hoztak, az eléviilést csak a végrehajtasi cselekmények szakitjdk meg. A Vht. 13. §
(1) bekezdése hatarozza meg azokat a feltételeket, amelyek fennallta esetén végrehajthato
okiratot lehet kiallitani.
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A Vht. 10. §-a sorolja fel a végrehajthato okiratokat.

A Kuria Pfv.1.20.184/2013/9. szamu hatarozatdban kimondta, hogy a végrehajtasi zaradékkal
ellathatd okiratok alapjan kozvetleniil végrehajthatd kovetelések az okiratban meghatarozott
hatarido elteltével nemcsak esedékessé, egyszersmind végrehajthatova is valnak. Az ilyen
kovetelések esetében a végrehajtasi jog eléviilése — az egyéb feltételek fennalldsa esetén — a
kovetelésre megallapitott teljesitési hataridd letelte utani napon kezdddik. Ettdl az idéponttol
kezdve a kovetelés mas hatdsagi eljards kozbeiktatdsa nélkiil végrehajtas utjan kozvetleniil
kikényszerithetd, ezért az eléviilésnek megszakitasara az rPtk. 327. §-anak (3) bekezdése az
iranyadd. Ha mod van végrehajtadsi kényszer kozvetlen alkalmazasara, akkor csak a
végrehajtasi cselekményt lehet olyan célravezetd jogérvényesitési 1€pésnek tekinteni, amely
az eléviilés megszakitasat eredményezheti. (BH 2014.151.)

A Kuria P£v.20.639/2015/7. szamu precedensképes hatarozata végrehajtds megsziintetése
targyaban a Kuria Pfv.1.20.184/2013/9. szamu BH 2014.151. szamon kdzzétett hatarozataban
foglaltakat fenntartotta és ezzel Osszefiiggésben kiemelte: marasztaldst tartalmazé
zaradékolhatd okiratok (az adott esetben a kozjegyzoOi okiratba foglalt kdlcsonszerzodés és
annak szintén kozjegyz0i okiratba foglalt felmondasa) esetén amennyiben eltelt az okiratban
eldirt teljesitési hataridd, a kovetelés esedékessé, egyben végrehajthatova is valt (ezzel
Osszefiiggésben kiilonbséget kell tenni a ,,kovetelés” €s a ,,végrehajthatova valt kovetelés”
kozott). Mivel az elobb emlitett idoponttol kezddédden az ilyen kovetelés mas hatosagi eljaras
kozbeiktatasa nélkiil kozvetleniil kikényszerithetd, eléviilésének megszakitidsara mar nem
elegendo az addsnak cimzett, a teljesitésre irdnyulo irasbeli felszolitas (amelyrdl az rPtk. 327.
§ (1) bekezdése rendelkezett), hanem az rPtk. 327. § (3) bekezdése iranyad6. Ha tehat az
emlitett esetben megnyilt a lehetdség a végrehajtasi kényszer kozvetlen alkalmazésara, az
rPtk. 327. § (3) bekezdésének megfeleléen a végrehajtasi cselekményt lehet olyan célravezetd
jogérvényesitési 1épésnek tekinteni, amely az eléviilés megszakitasat eredményezheti.

Mivel a felek kozott létrejott deviza hitelkeret szerzodés, illetve az azt biztositd
zalogszerz6dés kozjegyzOi okiratba foglalasa tortént és a hitelszerzddés felmondasara is
szintén kozjegyzOi okiratban keriilt sor, ezért a fenti ktriai irAnymutatas alapjan az alperes az
eléviilést a felperesnek irt és kézbesitett felszolitassal nem tudta megszakitani, az eléviilés
megszakitdsahoz kizardlag végrehajtasi cselekmény vezethetett volna.

A fentiekre tekintettel a birdsag a rendelkezd részben irtak szerint rendelkezett a jelzalogjog
torlése irant, egyben a jelzalogjog torlésének tlirésére kotelezte az alperest.

7.aro rész

A bir6sag a Polgari perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. tv. (tovabbiakban: Pp.) 83. § (1)
bekezdése alapjan kotelezte a pervesztes alperest a pernyertes felperes perkoltségének
viselésére. A birdsag a perkoltség 0sszegét 32/2003.(VIIL.22.) IM rendelet 3. § (2) bekezdés
b) pontja alapjan hatdrozta meg.
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[27] A birésag a Pp. 102. § (1) bekezdése alapjan kotelezte a pervesztes alperest a feljegyzett
eljarasi illeték megfizetésére.

[28] A fellebbezés jogat a Pp. 365. § (2) bekezdés a) pontja biztositja a felek szamara.

Kaposvar, 2021. oktober 18.

Szarazné dr. Zomi Edit sk.
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