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Rendelkezd rész
A birosag a felperes keresetét elutasitja.

A birdsag kotelezi a felperest, hogy 13 (tizenst) napon beliil fizessen meg az alperesnck
forint perkoitséget

A birésag kotelezi a felperest, hogy fizessen meg 1.546.300.- (egymillio-Otszaznegyvenhatezer-
haromszaz) forint illetéket.

Az itclet ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil a Fovarosi Torvényszékhez intézett, de jelen
birosdgnal elektronikus tton, vagy a nem elektronikusan kapesolatot tarté fellebbezd fél esetén
papir alapon 3 példanyban benytjtando fellebbezésnek van helye.

A miasodfokl birdsag a fellebbezést targyalason kivill birdlja el Kivéve, ha a felek barmelyike
targyalas tartasat kéri, a birésag azt indokolinak tartja, vagy targyaldson foganatosithato bizonyitast
kell lefolytatni. A fellebbezé félnek a targyalds tartdsara irinyuld kérelmét a fellebbezésében kell
cléterjesztenic. A fellebbezi fél cllenfele a fellebbezés kézbesitésétdl szamitott tizendt napon beliil
targyalds tartdsat kérheti.

A felek kérelme alapjdn sem kell targyaldst tartani, ha az clsofokd birdsag itéletét a Pp. 379. és 380.
§-dban meghatdrozott okbdl kell hatalyon kiviil helyezni, a fellebbezés csak a perkditség viselésére
vagy Osszegére, illetve a meg nem fizetett ilicték vagy az allam altal elélegezett koltség
megfizetésére vonatkozik, a fellebbezés csak a teljesitési hatariddvel vagy a részletfizetés
engedélyezésével, illetve az clozetes végrehajthatosdggal kapesolatos, vagy a fellebbezés csak az
itélet indokolasa ellen iranyul.

Indokolas
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A birésag sltal megillapitott tények

[11 A BG Magyarorszag Ingatlanfinanszirozasi Zrt. az alperessel kol€sdnszerzodést kotott, a

[4]

[6]

[7]

kolesdnszerz6dés devizaneme svéjci frank, a kdleson Osszege 8.726.554¢4 forint, az induld
kamatlab mértéke 0%, a futamidé negyedik honapjatol 3%. a THM mértéke7,12%, a futamidé
300 honap.

| A szerz0dés 5.1. pontja tartalmazza a felmondasi esemeényeket, az 5.2.¢) bekezdés=tafalmazza,

hogy

wJelen Kaolesonszerzédés szerinti felmondasi események barmelyikénck. vagy azok koziil
tobbnek a bekdvetkezése kiillondsen az alibbi jogkdvetkezményekkel jar:

Hitelezd jogosultta valik a jelen Kolesdnszerzédésben kikotott valamennyi biztositék egyideji
igénybevételére, és/vagy végrehajtdsi eljdras kezdeményezésére.”

A becsatolt Hitelezési Uzletszabalyzat 1X.4.3.c) pontja szerint felmondasi események
barmelyikének, vagy azok koziill tobbnek a  bekdvetkezése killondsen az  alabbi
Jjogkdvetkezményekkel jar: Hitelez$ azonnali hatalya felmonddsa esetén jogosulttd valik a
kolcsonszerzédésben  kikotstt  valamennyi  biztositék egyidejli igénybevételére, és/vagy
végrehajtasi eljaras kezdeményezésére.

A 1X.4.4. pont szerint amennyiben az Ados a Kolesdnszerzodéshol fakadd valamennyi fizetési
kotelezettséget részben vagy egészben esedékességkor nem teljesiti, akkor a hitelezd irasban
felszolitja, hogy a kévetkez torlesztési napig teljesitse a kotelezettségét, az irasbeli felszdlitas
tartalmazza a felszamitott kamat ¢és késedelmi kamat Osszegét is. Amennyiben a kovetkezd
(Orlesztési nap eredményteleniil telik el. akkor a Hitelez$ irdsos felszolitast kiild az Ados
részére, hogy amennyiben az Adés az elmulasztott fizetési kotelezettségét kovetd masodik
torlesztési napig nem teljesit, a kamatokkal és a késedelmi kamatokkal és a késedelmi
kamatokkal novelt fizetési kitelezettségét, akkor a Kélesonszerzédést automatikusan. azonnali
hatdllyal irdsban felmondja, amely cgyidejileg az 6ndlld zalogjogbdl torténd kielégitési jog
megnyilasardl sz010 tdjékoztatasnak is mindsiil.

A 1X.4.6. pont szerint hitelezd azonnali hatalyi felmondasa kovetkeztében a vételi jog
gyakorldsa esetén annak kozlésétdl szamitott 30 napon belil Addsnak és/vagy a
Biztositéknytjtonak a Hitelez8 kérésére az ingatlanok sértetlen, a szerzddéskotéskori eredeti
allapotnak megfeleléen kialakitott, bentlakd személyektd! is és ingdsdguktdl kiiiritett, tres
allapotban 4t kell adnia a hitelezé vagy megbizottia részére, mely kotelezettségének
elmulasztisabol eredd minden kéarért felel. Hitelezd azonnali hatalyt felmondasa kévetkeztében
az Onallo zalogjogbdl t6rténd kielégitése esetén annak kdzlésétdl szamitott 3 hénapon beliil
kételes az Adds €s/vagy a Biztositékny(jté a hitelezd kérésére az ingatlanokat sértetlen, a
szerzOdéskotéskori eredeti allapotnak megfeleléen kialakitott, bentlakéd személyektsl és
ingosagoktol kiiiritett, iires allapotban atadnia, mely kotelezettségének elmulasztasabadl eredd
minden karért felel.

A IX.4.7. pont szerint, ha a Kolcsonszerz6dés az abban foglaltaknak megfeleléen felmondasra
keril, a hitelezés a zilogjogosult sajat vdlasztdsa szerint jogosult eldonteni, hogy a
Kélesnszerzodés biztositékaként megalapitott mely jogdval kivan élni. Amennyiben a Hitelezé
jogosult a Kélestnszerzodést egyoldaltan felmondani, gy a felmondés joganak megnyildsaval
egyidejlileg jogosult az ingatlanokra bejegyzett vételi jogaval éIni.

A Kolesdnszerz6dés biztositasara ingatlant terheld, 6nallo zalogjogot alapité szerzddést kotstt a
BG Magyarorszdg Ingatlanfinanszirozasi Zrt. és alperes 2007. szeptember 20. napjan, melynek
I'l. pontja azt tartalmazza, hogy a zalogjogosultnak a zilogjoga alapjan torténd kielégitéséhez
jelen szerzédés felmonddsa sziikséges, mely felmondisi ideje a felmondas kézhezvételétdl
szamitott 15 nap. Felmondd nyilatkozatot a zalogjogosult személyesen vagy ajanlott
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tértivevényes levélben koteles a zé{ogkﬁtclezettne_k kézbesitefni. 'F?lmondo’ niﬂati&zﬁ
kézbesitését akkor is megtdriéntnek kell tekinteni, ha a kezb’esni:s a zalpg otc,: éfaik
érdekkorében felmeriild oknal fogva (teljesség igénye nélkiil pl. lall’cct'mvaltozas' bejerlenteéen’c
elmaradasa vagy a zalogkotelezeti egycb eiéfhetéségének' mc;';s'z;.fnese, me‘gvaltozas'anzs,etben)
hitisul meg. Felmondas egyben kifejezi a zélogiogosult. ertesxtes?t,,hog,y J?lep SZerz0 ésben
foglaltaknak megfelelden kielégitési jogat gyakorolni, az mgf%tlan} értékesitentkivanja. o
[8] A 12. pont szerint a felek megillapodnak, hogy a zalog]ogosxlﬂt a l}.“pont s;zx:rmt!
felmondasanak zalogkotelezett altali kézhezvételét kovetd 30 n-aptol, ke‘zdodf) 18 ’h(’)napg’n
keresztiil jogosult az 6nallo zdlogjog kizvetlen végrehajtasaval kielégiteni a kovetelesét sajat
valasztasa szerint.
[9] A felperes engedményezéssel szerezte meg a kivetelcst. ' _ » 3
[10] Az o6nallo zalogjogot alapitdé szerzbdés 2. pontja szerint jelen ,szer‘zodes' alapjnan, a
Zalogjogosult 69.635 CHF sszeg erejéig jogosuli a jelen szerz8dés feltételei szerint az 6ndllé
zélogjoggal terhelt ingatlanbdl Kielégitcst keresni”. . o
[11] A felperes 2018. oktober 8. napjan a zalogszerzddést 15 napos felmondasi hataridd meliett
felmondta, melyet alperes 2018. okt6ber 19. napjan vett kézhez.

Kereset és ellenkérelem

[11] A felperes keresetében annak ilirésére kérte az alperest, hogy 69.635 CHF erejéig a 1033
Budapest, [ I - alott talilhaté ingatlanbol végrehajtas Utjan
kielégitést keressen.

[12] Arra hivatkozott, hogy az 6nallé zalogjogot alapité szerzédés alapjan, tekintettel a felmondasra,
erre jogosult.

[13] Az alperes 2022, marcius 30. napjan kelt ellenkérelmében kérte a kereset clutasitasat, el6adta,
hogy a felmondas jogellenes. tekintetiel arra, hogy a felperes, mivel engedményezés tjan
szerezte meg a kovetelést, igy felmonddsra nem volt jogosult, tovabbd a Kolcsonszerzodés
felmondasara nem keriilt sor, igy a Zalogszerz8dés felmondasa jogellenes.

[14] Hivatkozott még arra, hogy a szerzGdésszegés pontos megjeldlése nélkiil sem volt jogosult a
szerzOdést a felperes felmondani.

[I5] Vitatta a felperesi kovetelés Osszegszeriiségét, hivatkozott tovabba a kélestnszerzédés
¢rvénytelenségére is a Hpt. 213. § (1) bekezdés a). b) és ¢) pontja miatt, tovabba hivatkozott az
arfolyamkockazati tajékoztaté nem megfeleis voltdra is.

A birésag dintése és jogi indokai

[16] A Zalogszerz6dés felmondasanak jogellenességével kapesolatban a birdsag ramutat arra, hogy a
felperes a kovetelést szerezte meg engedményezés Gtjan. igy alakitd jogokkal nem rendelkezik,
igy nem jogosult a kdlcsonszerzédés felmondasdra, tovabba a Kolesonszerzdés 5.2.c. pontjara
¢s az Uzletszabélyzat 1X.4.3.c., 1X.4.4., 1X.4.6. pontjira figyelemmel az kovetkezik, hogy a
zéalogjog felmondasanak eléfeltétele a Kolesdnszerzédés felmonddsa, az pedig jelen perben nem
keriilt igazolasra. hogy a Kolcsonszerzodés felmonddsra kerdilt.

[17] Tovabba a Zalogszerz6dés felmondasakor nem lett konkrétan megjelélve a felmondas oka,
mind@ssze utalds szerepel abban, hogy a Zalogszerzdés 11. pontjaban biztositott joga alapjan
mondja fel a szerz6dést.

[18] A birésag dllaspontja szerint a Hpt. 213. § (1) bekezdés a) pontra hivatkozo alperesi kifogds is
helytallo, ugyanis a Kolesdnszerzodésben nem talalhaté utalds, minddssze folydsitasi arfolyam
szerepel benne, azonban, hogy ez mit takar, azt nem rogzitette a szerzédést kotd, igy a
kiszamithat6sagi elvaras nem teljesiil, igy a kélesonszerzédés érvénytelen.
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[19]

[20]

[23]
[24]

[25]

[26]

[27]

A birosag nem osztotta az alperes azon semmisségi kifogdsaty iiszerint a Hpt. 213. § (1)
bekezdés b) pontja miatt a szerzédés semmis.

A szerzbdésben feltiintetésre keriilt a THM 7,12%-ban, esetlegesen, hogy attdl eltér a valds
THM, a szerzédést nem teszi semmissé, annak a jogkivetkezménye af, hogy alappal bizonyos
koltségek megfizetését a kdvetelés megszerzdje nem érvényesithet.

A bir0sag szintigy osztotta az alperes azon hivatkozdsat, hogy a Hpt. 213%8 () bekezdés e)
pontja szerint semmis a kolesonszerz8dés, ugyanis ott nem keriilt nicgh@tarozasra a
torlesztérésziet.

A Kolcsonszerz6dés 3.1. pontjdban a felek rogzitették, hogy Fundamenta lakastakarék
szerzOdést kotott az adds, melyet engedményezési szerz6déssel a hitelezére ruhdzott 4t fgy) a
3.2. szerint az elsé 63 honapjara haladékot, azaz tiirelmi id6t biztosit a hitelezé az adés részére.
A tiirelmi id6 lejartat kovetden G havi tSrlesztérészletet allapit meg a hitelezd, de magabdla
szerz0désbol nem dertil ki a szerz6déskdtéskor mekkora lenne a torlesztérészletek sszege.

Az alperes hivatkozott tovabba az arfolyamkockazat nem megfeleld voltara.

Az alperes csatolt 2007. augusztus 21. napjan kelt kockazatfeltaré nyilatkozatot, melyben az
szerepel. hogy az alperes nyilatkozik arr6l, hogy a koleson forinttél eltéré devizanemben
torténd nyilvantartasa, illetve a fedezeti pénz forintban torténd elhelyezése tébbletkockézatot
tartalmaz, melyek e devizanemek arfolyamok egymastol fiiggetlen és eltérd mozgasabol, illetve
valtozasabdl fakadhatnak, ebb6l kovetkezben az adds a koleson eredeti devizanemében
kifejezett tartozasat forint ellenére akdr rovid id6 alatt és akar jelentds mértékben is megnéhet,
illetve csokkenhet. A devizaban nyilvantartott kolesdn torlesztésére és visszafizetésére
megallapitott Osszegek forint ellenértéke akdr rovid id6 alatt és akér jelentés mértékben is
megndvekedhet, illetve csdkkenthet.

Az arfolyamkockazati tajékoztatas akkor felel meg, ha nem csak a 6/2013. és 2/2014. Polgari
jogegységi hatdrozatokban foglaltakat meriti ki, hanem az EUB dontésében megfogalmazott
kovetelményeket is, igy, ha a szokdsosan tdjékozott, észszerlien figyelmes és koriiltekintd
atlagos fogyasztéd szerzédéskotéskor fel tudja ismerni annak veszélyét, hogy az arfolyamromlas
valés, a kdlesdn futamideje alatt bekovetkezhet, akar jelentos is lehet, igy a gazdasagi helyzetét
stilyosan sértené.

A fenti kockdzatfeltaré nyilatkozat tartalméabdl megallapithatd, hogy a tdjékoztatas megfeleld
volt, ugyanis fel lehetett ismerni abbol, hogy jelentds arfolyamvaltozas lehetésége fennall,
melynek negativ hatdsait a kélesont felvevd fél viseli.

A fentiekre figyelemmel a birdsag a rendelkez6 rész szerint hatarozott.

Zaro rész

[28]

[29]

A birésag kotelezte a pervesztes felperest perkdltség megfizetésére, mely az alperes altal
igényelt forint figyvédi munkadijbol, 7.000,- forint felmeriilt adatszolgaltatsi
dijat tartalmazza, a birésdg kotelezte tovabba az alperes koltségfeljegyzési joga folytdn a
maésodfoki birdsag altal megéllapitott illeték megfizetésére a pervesztes felperest.

A fellebbezés a Pp. 365. §-on alapul.

Budapest, 2023. marcius 09.

dr. Polya Gabor s.k.
biré



A BOKUMENTUMCT
ELEKTROMNIGUS ALATRASSAL EATTA EL:

EOVAROSI TORVENYSZEK

Pesti Kozponti Keriileti Birosag
43.P. 85.033/2022/25.

Végzés

KDB Bank Eurdpa Zrt. felperesnek — alperes cllen kielégitési jog
gyakorlasa.irdnt inditott perében a birdsag tanisitja, hogy a 22. sorszamu itélete 2023~ dprilis
12. napjan, a 24. sorszamu kiegészit6 itélete 2023. jalius 7. napjan jogerdre emelkedett.

A végzés ellen fellebbezésnek nincs helye.
Budapest, 2023. augusztus 30.
dr. Polya Gabor s.k.
biré



